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Jenis Kontrak Pengadaan Pekerjaan Konstruksi &  

Jasa Konsultansi Konstruksi Sesuai dengan Peraturan 

Presiden Nomor 12 Tahun 2021 
 

Berdasarkan Peraturan Presiden Nomor 12 Tahun 2021 tentang Perubahan atas Peraturan 

Presiden Nomor 16 Tahun 2018 Pasal 27 bahwa Jenis Kontrak Pengadaan Konstruksi terdiri 

atas: 

1. Lumsum; 
Merupakan Kontrak dengan ruang lingkup pekerjaan dan jumlah harga yang pasti dan tetap 

dalam batas waktu tertentu, dengan ketentuan sebagai berikut: 

a. Semua risiko sepenuhnya ditanggung oleh Penyedia;  
b. Berorientasi kepada keluaran; dan  
c. Pembayaran didasarkan pada tahapan produk/keluaran yang dihasilkan sesuai dengan 

Kontrak. 

 

2. Harga Satuan; 
Merupakan Kontrak Pengadaan Barang/Pekerjaan Konstruksi/Jasa Lainnya dengan harga 

satuan yang tetap untuk setiap satuan atau unsur pekerjaan dengan spesifikasi teknis tertentu 

atas penyelesaian seluruh pekerjaan dalam batas waktu yang telah ditetapkan dengan 

ketentuan sebagai berikut: 

a. Volume atau kuantitas pekerjaannya masih bersifat perkiraan pada saat Kontrak 

ditandatangani;  
b. Pembayaran berdasarkan hasil pengukuran bersama atas realisasi volume pekerjaan; dan  
c. Nilai akhir Kontrak ditetapkan setelah seluruh pekerjaan diselesaikan. 

 

3. Gabungan Lumsum dan Harga Satuan; 
Merupakan Kontrak Pengadaan Barang/Pekerjaan Konstruksi/Jasa lainnya gabungan Lumsum 

dan Harga Satuan dalam 1 (satu) pekerjaan yang diperjanjikan. 

 

4. Putar Kunci; 
Merupakan suatu perjanjian nrengenai pembangunan suatu proyek dalam hal Penyedia setuju 

untuk membangun proyek tersebut secara lengkap sampai selesai termasuk pemasangan 

semua perlengkapannya sehingga proyek tersebut siap dioperasikan atau dihuni. 

 

5. Biaya Plus Imbalan. 
Merupakan jenis Kontrak yang digunakan untuk Pengadaan Barang/Pekerjaan Konstruksi/Jasa 

Lainnya dalam rangka penanganan keadaan darurat dengan nilai Kontrak merupakan 

perhitungan dari biaya aktual ditambah imbalan dengan persentase tetap atas biaya aktual 

atau imbalan dengan jumlah tetap. 

  



2 
 

Untuk Jenis Kontrak Pengadaan Jasa Konsultansi Konstruksi terdiri atas: 

1. Lumsum; 
Merupakan Kontrak dengan ruang lingkup pekerjaan dan jumlah harga yang pasti dan tetap 

dalam batas waktu tertentu, dengan ketentuan sebagai berikut: 

a. Semua risiko sepenuhnya ditanggung oleh Penyedia;  
b. Berorientasi kepada keluaran; dan  
c. Pembayaran didasarkan pada tahapan produk/keluaran yang dihasilkan sesuai dengan 

Kontrak. 

 

2. Harga Satuan; 
Merupakan Kontrak Jasa Konsultansi untuk pekerjaan yang ruang lingkupnya belum bisa 

didefinisikan dengan rinci dan/atau waktu yang dibutuhkan untuk menyelesaikan pekerjaan 

belum bisa dipastikan.   

 

Sedangkan Kontrak Tahun Jamak merupakan Kontrak Pengadaan Barang/Jasa yang membebani lebih 

dari 1 (satu) tahun anggaran dilakukan setelah mendapatkan persetujuan pejabat yang berwenang 

sesuai dengan ketentuan peraturan perundangundangan, dapat berupa:  

a. Pekerjaan yang penyelesaiannya lebih dari 12 (dua belas) bulan;  
b. Pekerjaan yang penyelesaiannya lebih dari 1 (satu) tahun anggaran; atau  
c. Pekerjaan yang memberikan manfaat lebih apabila dikontrakkan untuk jangka waktu lebih 

dari 1 (satu) Tahun Anggaran dan paling lama 3 (tiga) tahun anggaran. 

Selain Jenis Kontrak tersebut diatas Pejabat Pembuat Komitmen (PPK) dalam Pengadaan Barang/Jasa 

dapat menggunakan selain jenis Kontrak sebagaimana dimaksud dalam Pasal 27 sesuai dengan 

karakteristik pekerjaan yang akan dilaksanakan. Dalam hal tersebut PPK harus memperhatikan prinsip 

efisien, efektif dan tidak bertentangan dengan ketentuan peraturan perundang-undangan. 

 

 

 

 

 

DR. Firman Wijaya SH., MH 

Sekretaris Jenderal BADAPSKI 
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